
 

 
 

คู่มือการปฏิบัติงาน 

งานจัดเก็บรายได ้

(ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง) 

 

 

 

องค์การบริหารส่วนต าบลแชช่้าง 

อ าเภอสันก าแพง  จังหวัดเชียงใหม ่



ค าน า 

            การปฏิบัติงานด้านการจัดเก็บภาษีและการพัฒนารายได้ ซึ่งนับว่าเป็นปัจจัยส าคัญยิ่ง 
เพ่ือให้การบริหารการจัดเก็บภาษีเป็นไปอย่างมีระบบ ป้องกันการสูญเสียเงินรายได้ เพ่ือรักษาทรัพย์สินและ
ผลประโยชน์ของทางราชการขจัดปัญหาการทุจริตคอรัปชั่น และสามารถบริหารงบประมาณได้อย่างโปร่งใส    
มีประสิทธิภาพสร้างภาพลักษณ์ทีดีต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

                       เพ่ือเป็นการพัฒนาการบริหารด้านการจัดเก็บภาษี ก า กับ ดูแล การตรวจสอบรายได้ 
องค์การบริหารส่วนต าบลแช่ช้าง เป็นการก ากับดูแล ตรวจสอบขั้นตอนการด าเนินการไปอย่างสมบูรณ์ทุก
ขั้นตอน ตลอดจน สนับสนุนส่งเสริมให้มีการน ามาตรฐานทางคุณธรรมและจริยธรรมให้กับบุคลากร เป็นการ
ตรวจสอบภายในตัวเอง ป้องกันการผิดพลาดที่อาจจะเกิดข้ึนได้ระหว่างการปฏิบัติงาน 

                      กองคลัง จึงได้ด าเนินการจัดท าคู่มือการปฏิบัติงานจัดเก็บรายได้ ให้ผู้มีหน้าที่รับผิดชอบ
ปฏิบัติงานด้านการจัดเก็บภาษีมีแนวทางในการปฏิบัติงานด้านจัดเก็บรายได้ที่ถูกต้องตามระเบียบกฎหมาย 
ข้อบังคับ หนังสือสั่งการก่อนลงมือปฏิบัติงานเพ่ือให้เกิดประสิทธิภาพสอดคล้องแนวทางในการปฏิบัติงานที่มุ่ง
ผลสัมฤทธิ์สู่กระบวนการบริหารจัดการบ้านเมืองที่ดี 

 

                                                                         กองคลัง  องค์การบริหารส่วนต าบลแช่ช้าง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1. พระราชบัญญัติ ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 
2. พระราชกฤษฎีกาก าหนดอัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2564 
3. ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการด าเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง      

พ.ศ. 2562  

 



แผนปฏิบัติงานการจัดเก็บภาษีป้าย 
องค์การบริหารส่วนต าบลแช่ช้าง อ าเภอสันก าแพง จังหวัดเชียงใหม่ 

แยกปฏิบัติตามขั้นตอนของกิจกรรม 
ก. ขั้นเตรียมการ        ห้วงระยะเวลา 
   ๑. ตรวจสอบและคัดลอกรายชื่อผู้อยู่ในเกณฑ์                                        กันยายน 
      เสียภาษีในปีงบประมาณ (บัญชีลูกหนี้ตามเกณฑ์ค้างรับ) 
   ๒. ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวิธีการเสียภาษี                                        ธันวาคม 
   ๓. ส ารวจและจัดเตรียมแบบพิมพ์ต่างๆ                                        พฤศจิกายน – ธันวาคม 
   ๔.จัดท าหนังสือแจ้งให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีทราบ                                       ธันวาคม 
        เพ่ือยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภ.ป.๑) 
ข. ขั้นด าเนินการจัดเก็บ 
   ๑. กรณีมีป้ายก่อนเดือนมีนาคม 
     - รับแบบ ภ.ป.๑ และตรวจสอบความถูกต้อง     มกราคม-มีนาคม 
     - ประเมินค่าภาษีและมีหนังสือแจ้งผลการประเมิน (ภ.ป.๓)   มกราคม-มีนาคม 
   ๒. กรณีป้ายหลังเดือนมีนาคม 
      - รับแบบ ภ.ป.๑ และตรวจสอบความถูกต้อง     เมษายน-ธันวาคม 
      - ประเมินค่าภาษีและมีหนังสือแจ้งผลการประเมิน (ภ.ป.๓)    เมษายน-ธันวาคม 
   ๓. การช าระค่าภาษ ี
กรณีปกติ 
      - รับช าระภาษี (ช าระในวันยื่นแบบหรือช าระภาษีภายในก าหนดเวลา)       มกราคม-มีนาคม 
กรณีพิเศษ                                                         
           (๑) ช าระภาษีเกินเวลาที่ก าหนด (เกิน ๑๕ วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งผลการประเมิน)    
   -  รับช าระภาษีและเงินเพ่ิม                                            กุมภาพันธ์-กันยายน 
           (๒) ผู้ประเมินไม่พอใจในผลการประเมินภาษี 
                ๑. รับค าร้องอุทธรณ์ขอให้ประเมินภาษีใหม่ (แบบ ภ.ป.๔)           กุมภาพันธ์-พฤษภาคม 
                ๒. ออกหมายเรียกให้มาชี้แจงหรือออกตรวจสถานที่                  กุมภาพันธ์-มิถุนายน 
               ๓. ชี้ขาดและแจ้งผลให้ผู้ร้องทราบ (แบบ ภ.ป.๕)                       มีนาคม-กรกฎาคม  
               ๔. รับช าระภาษีและเงินเพ่ิม       มีนาคม-กันยายน 
                ๕. ปฏิบัติตามค าสั่งศาล (กรณีน าคดีไปสู่ศาล)  
หมายเหตุ   กรณีมีป้ายหลังเดือนมีนาคม การยื่นแบบการประเมิน การช าระค่าภาษีและการอุทธรณ์ ให้ปฏิบัติระหว่าง 
               เดือนเมษายน – ธันวาคม           

 

 

 



คู่มือการปฏิบัติงานจัดเก็บรายได้ 
กองคลัง  องค์การบริหารส่วนต าบลแช่ช้าง 

อ าเภอสันก าแพง จังหวัดเชียงใหม่ 

 
  ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
  ภาษีหมายความว่า ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
  ผู้เสียภาษีหมายความว่า บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือ
เป็นผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีตาม
พระราชบัญญัตินี้และให้หมายความรวมถึงผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทนผู้เสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ด้วย 
 
  ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี คือ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
  ๑. ที่ดิน หมายความว่า พื้นดิน และให้หมายความรวมถึงพ้ืนที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย (แม่น้ า
และทะเลไม่ถือเป็นที่ดินตามพระราชบัญญัตินี้) 
  ที่ดินที่ต้องเสียภาษีได้แก่ 
   (1) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจอง
ที่ตราว่าได้ท าประโยชน์ นส.3, นส.3 ก และ นส.3 ข 
   (2) ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง
ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น สปก. 4, ก.ส.น., ส.ค.1,นค.1, นค.3 ส.ท.ก.1 ก, ส.ท.ก.2 ก, นส.2       
(ใบจอง) และท่ีดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือท าประโยชน์ฯลฯ เป็นต้น 
  2. สิ่งปลูกสร้าง หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจเข้า
อยู่อาศัยหรือใช้สอยได้หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยก รรม และให้
หมายความรวมถึงห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพที่
บุคคลอาจใช้อยู่อาศัยได้หรือที่มีไว้เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย 
  นิยามค าว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีเจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจากนิยามของค าว่า 
“โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช 2475” ดังนั้น การ
พิจารณาว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้างจึงไม่พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด 
  กรณีสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และยังไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้จะไม่ถือ
เป็นสิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 
 
  ทรัพย์สินที่อยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 
  พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ได้ก าหนดรายละเอียดของทรัพย์สินที่
ได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี้ 
  1. ทรัพย์สินของรัฐ หรือหน่วยงานของรัฐ ซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือ
ในกิจการสาธารณะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์เช่น ที่ดินของมหาวิทยาลัยซึ่งได้รับการบริจาคแต่ยังมิได้ใช้ประโยชน์
ในกิจการของมหาวิทยาลัยหรือที่ดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยที่ยังมิได้ใช้ประโยชน์ในกิจการของ
หน่วยงาน เป็นต้น 



  2. ทรัพย์สินที่ เป็นที่ท าการองค์การสหประชาชาติทบวงการช านัญพิเศษขององค์การ
สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืน ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตามสนธิสัญญาหรือ
ความตกลงอ่ืนใด เช่น ที่ดินและอาคารทีท่ าการองค์การสหประชาชาติเป็นต้น 
  3. ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศซึ่งเป็นไปตามหลักถ้อยที
ถ้อยปฏิบัติต่อกัน เช่น ที่ดินและอาคารที่เป็นที่ตั้งของสถานทูตต่างๆ เป็นต้น 
  4. ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย เช่น ที่ดินและอาคารของสถานเสาวภา เป็นต้น 
  5. ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือ
กิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์นักพรต นักบวชหรือบาทหลวง ไม่ว่าศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่
เป็นศาลเจ้าที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในวัดซึ่งใช้ประกอบศาสนกิจ เป็นต้น 
  6. ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รับประโยชน์ตอบแทน เช่น 
ที่ฝังศพที่ไม่คิดค่าบรกิาร เป็นต้น 
  7. ทรัพย์สินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงการคลังประกาศก าหนด เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ จึงจะได้รับการยกเว้นภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
เช่น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของมูลนิธิหรือสมาคม ตามประกาศกระทรวงการคลัง ก าหนดให้ทรัพย์สินของมูลนิธิ
หรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลังว่าด้วยภาษีเงินได้และภาษีมูลค่าเพ่ิมที่ออกตาม
ความในมาตรา 47 (7) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
  8. ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ตาม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนดเช่น ทรัพย์สินที่ประชาชนในองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน โดยองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและเจ้าของทรัพย์สินร่วมกันจัดท า
ข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพ่ือสาธารณประโยชน์เป็นหนังสือลงลายมือชื่อทั้งสองฝ่าย และยินยอมให้องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ตลอดทั้งปีภาษีรวมทั้งต้องปิดประกาศความยินยอมให้ ใช้ทรัพย์สินเพ่ือ
สาธารณะ ณ ทีท่ าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และในที่ซึ่งทรัพย์สินนี้ตั้งอยู่ 
  9. ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม ตามกฎหมายว่า
ด้วยอาคารชุด เช่น สระว่ายน้ า ห้องฟิตเนส และสวนสาธารณะ ในพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารชุด เป็นต้น 
  10. ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เช่น ถนน สวน หรือสนาม
เด็กเล่น เป็นต้น 
  11. ที่ดินอันเป็นพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
เช่น ถนนในเขตนิคมอุตสาหกรรม 
  12. ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง เช่น ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หา
ผลประโยชน์ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่อยู่ระหว่างการพัฒนาและยังไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ทรัพย์สินที่เป็น
โครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคม เป็นต้น  
   
  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีคือ 
  1. บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง เช่น  ทรัพย์สินของพรรค
การเมือง ซึ่งเป็นนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยพรรคการเมือง พ.ศ. 2560 ทรัพย์สิน
ของบริษัทจ ากัด ห้างหุ้นส่วนจ ากัด หรือบริษัทมหาชนจ ากัด เป็นต้น 



  2. ผู้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ไม่ว่าจะเป็น
การเข้าไปท าประโยชน์หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่ เช่น กรมธนารักษ์น าทรัพย์สินไปให้เช่า ผู้เช่า
ในฐานะผู้ครอบครองทรัพย์สินของรัฐเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษี 
  3. ผู้มีหน้าที่ช าระภาษีแทน ได้แก่ 
   (1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย 
   (2) ผู้จัดการทรัพย์สิน กรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ว่าด้วยสาบสูญ 
   (3) ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นผู้เยาว์คนไร้
ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 
   (4) ผู้แทนของนิติบุคคล ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคล ทั้งนี้จะต้องมีหนังสือมอบ
อ านาจเป็นหลักฐานมาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพ่ือเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย 
   (5) ผู้ช าระบัญชีในกรณีท่ีผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการช าระบัญชี 
   (6) เจ้าของรวมคนใดคนหนึ่ง ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคน
รวมกัน 
  4. กรณีท่ีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกัน ให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่ง
ปลูกสร้างนั้นเป็นผู้เสียภาษีกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตนเป็นเจ้าของ เช่น เอกชนเช่าที่ดินของส านักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เพ่ือปลูกสร้างบ้านอยู่อาศัยบนที่ดินของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ส านักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของที่ดิน และเอกชนเป็นผู้เสียภาษีเฉพาะในส่วนของสิ่งปลูก
สร้างที่ตนเป็นเจ้าของ 
 
  ฐานภาษี 
  คือ มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยการค านวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
เป็นไปตามราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดินที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการก าหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ตามหลักเกณฑ์ดังนี้ (มาตรา 32) 
  (1) ที่ดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
  (2) สิ่งปลูกสร้าง ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
  (3) สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
 
  การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี 
  ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหักมูลค่าของฐานภาษีออกก่อนที่จะน าไปค านวณภาษีหากเข้า
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  1. ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม
อยู่ในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นรวมกันไม่
เกิน 50 ล้านบาท 
  โดยมีวิธีการค านวณ ดังนี้ 



   (1.1) กรณีเป็นเจ้าของแปลงเดียว ให้น ามูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 50 
ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีที่ค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือ
เท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 
   (1.2) กรณีเป็นเจ้าของมากกว่า 1 แปลง ให้น ามูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 
50 ล้านบาท โดยให้หักมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของแปลงที่มีมูลค่าสูงสุดก่อนแล้วหักมูลค่าของที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างที่มีมูลค่าสูงในล าดับรองลงมาตามล าดับ เมื่อหักครบ 50 ล้านบาทแล้ว มูลค่าทรัพย์สินที่เหลือแต่ละ
แปลงคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษี
ดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 
  2. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียน
บ้านในวันที่ 1 มกราคมของปีภาษีนั้น ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท โดยมีวิธีการค านวณ 
คือ ให้น ามูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหักด้วย 50 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหากมูลค่าของ
ฐานภาษีท่ีค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 
  3. กรณีที่บุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดินและใช้สิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าวเป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 10 ล้านบาท โดยมี
วิธีการค านวณ คือ ให้น ามูลค่าของสิ่งปลูกสร้างนั้นหักด้วย 10 ล้านบาท ส่วนที่เหลือคือมูลค่าของฐานภาษีหาก
มูลค่าของฐานภาษีท่ีค านวณได้ดังกล่าวมีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ให้มูลค่าของฐานภาษีดังกล่าวเท่ากับศูนย์ 
  ข้อสังเกต 
  (1) ใน 3 ปีแรกของการจัดเก็บภาษีคือ ปี2563 – 2565 ที่ดินของบุคคลธรรมดาที่ใช้
ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมให้ได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษี 
  (2) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างของนิติบุคคลไม่ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษี 
  (3) กรณีเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องย้ายชื่อออกจากทะเบียน
บ้านของตนเพราะเหตจุ าเป็นทางราชการ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างยังคงได้รับการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีโดยผู้เป็น
เจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือเจ้าของสิ่งปลูกสร้างต้องน าหนังสือรับรองเหตุจ าเป็นทางราชการในการย้ายชื่อ
ออกจากทะเบียน ซึ่งออกโดยหน่วยงานต้นสังกัดที่ท าให้ต้องย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้านนั้นมาแสดงต่อองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นที่เป็นที่ตั้งของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้น แต่การย้ายชื่อนั้นต้องไม่เป็นการย้ายเข้าในทะเบียน
บ้านของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืนซึ่งบุคคลดังกล่าวเป็นเจ้าของ 
 
  อัตราภาษี 
  1. เพดานอัตราภาษีแยกตามการใช้ประโยชน์ได้ดังนี้ 
   1.1 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมอัตราภาษีไม่เกิน
ร้อยละ 0.15 ของฐานภาษ ี
   1.2 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย อัตราภาษีไม่ เกินร้อยละ 0.3 
ของฐานภาษ ี
   1.3 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อ่ืนนอกจาก 1.1 หรือ 1.2 อัตราภาษีไม่เกิน
ร้อยละ 1.2 ของฐานภาษ ี



   1.4 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ
อัตราภาษีไม่เกินร้อยละ 1.2 ของฐานภาษ ี
  2. อัตราที่ใช้จัดเก็บจริง ใน 2 ปีแรก คือปีพ.ศ. 2563 และปี พ.ศ.2564 จะใช้อัตราภาษีตาม
มูลค่าของฐานภาษีดังนี ้
 

 

 

 
 
 
 

 



อัตราการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 

 
 

  การลดและการยกเว้นภาษี 
  ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอาจได้รับการลดหรือยกเว้นภาษีหากเข้าหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
  1. ลดภาษสี าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างบางประเภทตามที่ก าหนดในพระราชกฤษฎีกา ดังนี้ 
   1.1 ลดภาษีให้ร้อยละ 50 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
หรือสิ่งปลูกสร้าง หรือห้องชุด ที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านในวันที่ 
1 มกราคมของปีภาษีนั้น ที่ได้โอนสิทธิในหนังสือแสดงสิทธิหรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนรับเป็นมรดกก่อนวันที่ 13 
มีนาคม 2562แต่ไม่ใช้บังคับกับผู้รับโอนที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือห้องชุดในทอดต่อ ๆ ไป 
   1.2 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สิน ดังต่อไปนี้ 
    1.2.1 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วย
ธุรกิจสถาบันการเงินเป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ์ 
    1.2.2 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่า
ด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ์ 
    1.2.3 อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้ง
ขึ้นตามกฎหมายจัดตั้งสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เป็นเวลาไม่เกิน 5 ปีนับจากวันที่ได้กรรมสิทธิ์ 
    1.2.4 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น ามาพัฒนาเป็นโครงการจัดสรรเพ่ืออยู่อาศัย 
หรืออุตสาหกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ได้รับอนุญาตให้ท าการ
จัดสรรที่ดินดังกล่าว 
    1.2.5 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น ามาพัฒนาเป็นอาคารชุดเพ่ืออยู่อาศัยตาม
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดังกล่าว 
    1.2.6 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น ามาพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เป็นเวลาไม่เกิน 3 ปีนับจากวันที่ได้รับอนุญาตจัดตั้งนิคม
อุตสาหกรรมดังกล่าว 



    1.2.7 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุด หรือกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยที่อยู่ระหว่างรอการขาย เป็นเวลาไม่เกิน 2 
ปีนับจากวันที่ 13 มีนาคม 2562 
  1.3 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีท่ีจะต้องเสียส าหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์
ในกิจการของสถานอุดมศึกษาและโรงเรียน ดังต่อไปนี้ 
    1.3.1 สถานอุดมศึกษาของเอกชนซึ่งเป็นการศึกษาขั้นพ้ืนฐานตามกฎหมายว่า
ด้วยสถาบันอุดมศึกษาเอกชน 
    1.3.2 โรงเรียนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน ได้แก่ โรงเรียนในระบบ 
และโรงเรียนนอกระบบ ประเภทสอนศาสนา ศูนย์การศึกษาอิสลามประจ ามัสยิด (ตาดีกา) และสถาบันศึกษา
ปอเนาะ 
  1.4 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีท่ีจะต้องเสียของทรัพย์สินที่ใช้เป็นสถานที่เล่นกีฬา สวน
สัตว์สวนสนุก หรือที่จอดรถสาธารณะ 
  1.5 ลดภาษีร้อยละ 90 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้าน
คมนาคม ดังต่อไปนี้ 
   1.5.1 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมทางอากาศ เฉพาะส่วนของ
ที่ดินที่ใช้เป็นทางขึ้นลงอากาศยาน ทางขับ ลานจอดอากาศยาน และหลุมจอดอากาศยานระยะไกล 
   1.5.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมทางบก ที่เป็นทางพิเศษ
และทางพิเศษระหว่างเมือง เฉพาะส่วนดังต่อไปนี้ 
    (ก) ทางยกระดับ 
    (ข) ที่ดินที่ตั้งของถนนหรือทางยกระดับ 
    (ค) ที่ดินที่เป็นลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร 
   1.5.3 อสังหาริมทรัพย์ที่ เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมทางราง เฉพาะส่วน
ดังต่อไปนี้ 
    (ก) สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นเส้นทางเดินรถไฟฟ้า 
    (ข) ที่ดินที่ตั้งของเส้นทางเดินรถไฟฟ้าส่วนที่อยู่เหนือพ้ืนดิน 
    (ค) ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นที่จอดรถยนตส์ าหรับผู้โดยสารรถไฟฟ้า 
  1.6 ลดภาษีร้อยละ 50 ของจ านวนภาษีที่จะต้องเสียของทรัพย์สินที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้าน
พลังงาน ดังต่อไปนี้ 
   1.6.1 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านพลังงานเฉพาะส่วนของที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้างที่ใช้เป็นโรงผลิตไฟฟ้า 
   1.6.2 อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโครงสร้างพ้ืนฐานด้านพลังงานเฉพาะส่วนของที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้างที่ใช้เป็นเขื่อน 
  2. ลดหรือยกเว้นภาษีในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลายให้
เสื่อมสภาพด้วยเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป โดยมีแนวทาง ดังนี้ 
  2.1 ต้องปรากฏว่าในปีที่ล่วงมาแล้ว ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในบริเวณนั้นได้รับความเสียหายมาก
หรือถูกท าลายให้เสื่อมสภาพอันเนื่องมาจาก “เหตุอนัพ้นวิสัย” ในช่วงระยะเวลาใดระยะเวลาหนึ่ง 



  2.2 “เหตุอันพ้นวิสัย”หมายความว่า เหตุที่เกิดจากสาธารณภัยอัน ได้แก่อัคคีภัย วาตภัย 
อุทกภัย ภัยแล้ง ภาวะฝนแล้ง ฝนทิ้งช่วง ภัยจากลูกเห็บ ภัยอันเกิดจากไฟป่า ภัยที่เกิดจากโรคหรือการระบาดของ
แมลงหรือศัตรูพืชทุกชนิด อากาศหนาวจัดผิดปกติภัยสงคราม และภัยอันเนื่องมาจากการกระท าของผู้ก่อการร้าย
กองก าลังจากนอกประเทศ ตลอดจนภัยอ่ืนๆ ไม่ว่าเกิดจากธรรมชาติหรือมีบุคคลหรือ สัตว์ท าให้เกิดขึ้น            
ซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
  2.3 หลักเกณฑ์ในการลดหรือยกเว้นภาษ ี
   2.3.1 เสียหายไม่เกิน 2 ใน 3 ของจ านวนเนื้อที่ท้ังหมดให้ลดภาษีตามส่วนที่เสียหาย 
   2.3.2 เสียหายเกินกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเนื้อที่ท้ังหมดให้ได้รับยกเว้นภาษี 
  2.4 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณีแต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพ่ือ
ด าเนินการส ารวจเนื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบริเวณที่ได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลาย โดยให้ท าบัญชีรายชื่อ
เจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง จ านวนเนื้อที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้รับความเสียหายมากหรือถูกท าลายแต่ละราย
แล้วรายงานพร้อมส่งบัญชีดังกล่าวไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณี 
  2.5 คณะกรรมการภาษีที่ ดิ นและสิ่ งปลู กสร้ า งประจ าจั งหวัดหรือรั ฐมนตรี ว่ าการ
กระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีจะออกไปตรวจสอบด้วยตนเองหรือจะมอบหมายให้ข้าราชการผู้ใดออกไป
ตรวจสอบแทนก็ได้ 
  2.6 เมื่อคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่ งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยพิจารณาลดหรือยกเว้นภาษีให้แก่ผู้ใดแล้ว ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ได้รับการยกเว้นหรือลดภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไปยังผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณี 
  2.7 เมื่อผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแล้วแต่กรณีได้รับแจ้งตามข้อ 2.6 
แล้ว ให้ด าเนินการดังนี้ 
   2.7.1 ในกรณีลดภาษีให้เก็บเงินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างตามจ านวนที่คณะกรรมการ
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดหรือรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยแล้วแต่กรณีสั่งลดแล้วในปีต่อไป 
   2.7.2 ในกรณียกเว้นภาษีให้งดเก็บเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในปีต่อไป 
 
  ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด 
  คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินที่คณะอนุกรรมการประจ าจังหวัดก าหนดโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์และเป็นบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่ นได้รับแจ้งจากกรม      
ธนารักษ์หรือส านักงานธนารักษ์พ้ืนที่แล้วแต่กรณีตามมาตรา 36 (มาตรา 38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมิน
ราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ.2562 ก าหนดให้บรรดาบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ 
ประกาศ ค าสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรีใดที่อ้างถึงราคาประเมินทุนทรัพย์คณะกรรมการก าหนดราคาประเมินทุน
ทรัพย์และคณะอนุกรรมการประจ าจังหวัด ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ 
ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่งหรือมติคณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึง ราคาประเมินทรัพย์สิน คณะกรรมการและ
คณะกรรมการประจ าจังหวัดตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562) 
 



  การค านวณภาษี 
  1. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร 
   1.1 ให้ค านวณมูลค่าฐานภาษีรายแปลง 
   1.2 น ามูลค่าทุกแปลงมารวมกันเป็นฐานภาษี 
   1.3 น าฐานภาษีมาหักมูลค่าฐานภาษีที่50 ล้านบาทโดยหักจากแปลงที่มีราคาสูงสุด
ตามล าดับ 
   1.4 หลังจากหักฐานภาษี50ล้านบาทแล้วค านวณแยกเป็นรายแปลงแปลงใดมีพ้ืนที่ดิน
ต่อกันใหน้ ามูลค่าฐานภาษีมารวมกันเพื่อค านวณภาษี 
  2. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้อยู่อาศัย 
   2.1 ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน 
   2.2 ค านวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสื่อม 
   2.3 น ามูลค่าของที่ดินและมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
   2.4 น ามูลค่าฐานภาษีที่ได้ตามข้อ 2.3 มาหักฐานมูลค่าฐานภาษีที่ยกเว้นตามเกณฑ์
ดังนี้ 
    2.4.1 กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของตัวเอง บ้านเป็น
ของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี50 ล้านบาท ส่วนที่เกิน
คิดในอัตรา ร้อยละ 0.03 
    2.4.2 กรณีบ้านหลังแรก มีเอกสารสิทธิที่ดินเป็นของคนอ่ืนบ้านเป็นของ
ตนเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่าฐานภาษี50 ล้านบาท ส่วนที่เกินให้
คิดอัตราร้อยละ 0.02 
    2.4.3 กรณีบ้านหลังอื่น ๆ หมายถึงไม่มีชื่อในทะเบียนบ้านแต่เป็นเจ้าของบ้าน 
ไม่มีการยกเว้นฐานภาษีให้คิดในอัตราร้อยละ 0.02 
  ๓. การค านวณภาษีส าหรับห้องชุด 
   3.1 ค านวณหามูลค่าของห้องชุด โดยน าจ านวนเนื้อที่ห้องชุดไปคูณกับราคาประเมิน
ของห้องชุด (ไม่ต้องหักค่าเสื่อมของห้องชุด) มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
   3.2 น ามูลค่าฐานภาษีไปหักฐานภาษีที่ได้รับยกเว้น กรณีบ้านหลังแรกจะต้องมีเอกสาร
สิทธิที่ดินเป็นของตัวเอง บ้านเป็นของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่1 มกราคม 2562 ให้ยกเว้นมูลค่า
ฐานภาษ ี50 ล้านบาท ส่วนที่เกินคิดในอัตราร้อยละ 0.03 
  4. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่น 
   4.1 ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน 
   4.2 ค านวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสื่อม 
   4.3 น ามูลค่าของที่ดินและมูลค่าของสิ่งปลูกสร้างมารวมกัน มูลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภาษี 
   4.4 น ามูลค่าฐานภาษีท่ีได้ตามข้อ 4.3. มาค านวณภาษีตามอัตราภาษีท่ีก าหนด 
  5. การค านวณภาษีส าหรับที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 
   5.1 ให้ค านวณมูลค่าของที่ดิน 
   5.2 น ามูลค่าของที่ดินทีค่ านวณได้ตามข้อ 5.1. มาค านวณภาษีตามอัตราภาษีท่ีก าหนด 



  การแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
  1. ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี
ทั้งนี้พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ไม่ได้ก าหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นสามารถ
ประเมินภายหลังเดือนกุมภาพันธ์ได้ ดังนั้น องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจึงควรระมัดระวังแจ้งการประเมินให้ทัน
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยหนังสือแจ้งประเมินให้เป็นไปตามแบบที่ก าหนด พร้อมส่งรายละเอียดการค านวณ
ภาษีให้ผู้เสียภาษีทราบด้วย 
  2. การส่งหนังสือแจ้งประเมิน ให้เจ้าหน้าที่ส่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง หรือส่งทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่ง ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการของบุคคลนั้นในระหว่างเวลาพระ
อาทิตย์ขึ้นถึงพระอาทิตย์ตกหรือในเวลาท าการของบุคคลนั้น ถ้าไม่พบผู้เสียภาษี ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือ
สถานที่ท าการของผู้เสียภาษีจะส่งให้แก่บุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแล้ว และอยู่ ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือ
สถานทีท่ าการที่ปรากฏว่าเป็นของผู้เสียภาษีนั้นก็ได้ 
  3. ถ้าไม่สามารถส่งหนังสือได้ให้ปิดหนังสือในที่ที่เห็นได้ง่าย ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือ
สถานทีท่ าการของผู้เสียภาษีนั้น หรือลงประกาศแจ้งความในหนังสือพิมพ์ก็ได้เมื่อเวลาล่วงพ้นไปไม่น้อยกว่า 7 วัน 
นับแต่วันที่ได้ด าเนินการดังกล่าว ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือนั้นแล้ว 
  4. กรณีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นมีอ านาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้องตามที่ผู้เสียภาษีมีหน้าที่ต้องเสียภาษีได้โดย
ทบทวนได้เพียง 3 ปีนับแต่วันสุดท้ายแห่งก าหนดเวลาการช าระภาษีโดยมีข้ันตอน ดังนี้ 
  (1) กรณีท่ีต้องช าระเพ่ิมเติม ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินให้แก่ผู้เสียภาษีและ
ให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีที่ต้องเสียเพ่ิมเติมโดยไม่ต้องเสียเบี้ยปรับหรือเงินเพ่ิมภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง
การประเมิน 
  (2) กรณีท่ีมีการช าระภาษีไว้เกินกว่าจ านวนที่จะต้องเสีย ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือ
แจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ตรวจสอบพบว่ามีการประเมินภาษีผิดพลาด เพ่ือให้มารับเงินที่
ช าระเกินคืนภายใน 1 ปีนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง 
 
  การผ่อนช าระภาษี 
  ผู้เสียภาษีจะขอผ่อนช าระภาษีก็ได้โดยวงเงินที่จะขอผ่อนช าระจะต้องมีจ านวน 
ตั้งแต่ 3,000 บาทขึ้นไป และต้องท าเป็นหนังสือยื่นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายในเดือนเมษายน          
ซ่ึงก าหนดเวลาในการผ่อนช าระให้แบ่งได้ไม่เกิน 3 งวด ๆ ละเท่า ๆ กัน ดังนี้ 
  งวดที่ 1 ช าระภายในเดือนเมษายน 
  งวดที่ 2 ช าระภายในเดือนพฤษภาคม 
  งวดที่ 3 ช าระภายในเดือนมิถุนายน 
 
  การรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
  1. เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์
แล้ว ผู้เสียภาษีต้องน าเงินมาช าระต่อพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ ส านักงานเทศบาล ที่ท าการของ
องค์การบริหารส่วนต าบล ส านักงานเขต ศาลาว่าการเมืองพัทยา ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มี



กฎหมายก าหนด หรือสถานที่อ่ืนที่ผู้บริหารท้องถิ่นก าหนด โดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภาษีลงลายมือชื่อใน
ใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภาษี 
  2. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะมอบให้ส่วนราชการรับช าระภาษีแทนองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นก็ได้โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท าความตกลงเป็นหนังสือกับส่วนราชการนั้น และให้ส่วนราชการที่
รับช าระภาษีแทน สามารถหักค่าใช้จ่ายในอัตราร้อยละ 3 ของภาษีที่รับช าระไว้แทนได้โดยให้ถือว่าวันที่เจ้าหน้าที่
ของส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งได้รับมอบหมายลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป็นวันทีช่ าระภาษ ี
  3. ผู้เสียภาษีอาจช าระภาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการช าระผ่านธนาคาร 
หรือโดยวิธีการอ่ืนใด เช่น ช าระภาษีผ่านจุดบริการ เป็นต้น 
  กรณีช าระภาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยส่งธนาณัติตั๋วแลกเงินไปรษณีย์เช็คธนาคาร 
หรือเช็คที่ธนาคารรับรองสั่งจ่ายให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้ถือว่าวันที่หน่วยงานให้บริการไปรษณี ย์
ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันที่ช าระภาษี 
  กรณชี าระโดยผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอ่ืนใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภาษีหรือวันที่มี
การช าระเงินค่าภาษีผ่านจัดบริการ เป็นวันที่ช าระภาษ ี
 
  บทก าหนดโทษ 
  1. ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่ของพนักงานส ารวจตามมาตรา 28 หรือมาตรา 29 หรือของ
ผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ (4) ต้องระวางโทษจ าคุกไม่
เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 10,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
  2. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู้บริหารท้องถิ่น ตามมาตรา 29 หรือของพนักงานประเมิน
ตามมาตรา 45 หรือหนังสือเรียกหรือค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นหรือเจ้าหน้าที่ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายตาม
มาตรา 63 (1) หรือ (2) ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 2,000 บาท 
  3. ผู้ใดไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่ก าหนดไว้ใน มาตรา 
33 ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 10,000 บาท 
  4. ผู้ใดขัดขวางหรือไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของผู้บริหารท้องถิ่นตามมาตรา 62หรือท าลายย้ายไปเสีย
ซ่อนเร้น หรือโอนไปให้แก่บุคคลอ่ืนซึ่งทรัพย์สินที่ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งให้ยึด หรืออายัด ต้องระวางโทษจ าคุกไม่
เกิน 1 ปีหรือปรับไม่เกิน 20,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 
  5. ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีตาม 
มาตรา 80 ต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 2,000 บาท 
  6. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จหรือน าพยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงการเสีย
ภาษีต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 2 ปีหรือปรับไม่เกิน 40,000 บาทหรือทั้งจ าทั้งปรับ 
  7. ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคลถ้าการกระท าความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการ
สั่งการหรือการกระท าของกรรมการ หรือผู้จัดการ หรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการด าเนินงานของนิติบุคคลนั้น 
หรือในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและละเว้นไม่สั่งการหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตุ
ให้นิติบุคคลนั้นกระท าความผิด ผู้นั้นต้องรับโทษตามท่ีบัญญัติไว้ส าหรับความผิดนั้นๆด้วย 
  ความผิดตามข้อ 1 , 2 , 3 และ 5 ให้ผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้ซึ่งผู้บริหารท้องถิ่นมอบหมายมี
อ านาจเปรียบเทียบก าหนดค่าปรับได้และเมื่อผู้กระท าความผิดช าระเงิน ค่าปรับตามจ านวนที่เปรียบเทียบภายใน 



30 วัน ให้ถือว่าคดีเลิกกัน ถ้าผู้กระท าผิดไม่ยินยอมตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแล้วไม่ช าระเงินค่าปรับ
ภายในระยะเวลาทีก่ าหนด ให้ด าเนินคดีต่อไป 
  เงินค่าปรับที่ได้จากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นใดให้ตกเป็นรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น 
 
  การอุทธรณ์ 
  ถ้าผู้เสียภาษีรายใดได้รับแจ้งการประเมินแล้ว เห็นว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิคัดค้านและ
ขอให้ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาทบทวนการประเมินหรือเรียกเก็บภาษีได้ 
  ผู้เสียภาษียื่นค้าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 30 วัน นับแต่ได้รับแจ้งการประเมินหรือเรียกเก็บ
ภาษ ี
  ผู้บริหารท้องถิ่นต้องพิจารณาค้าร้องของผู้ เสียภาษีให้แล้วเสร็จภายใน 60 วันนับแต่วันที่ได้รับ  
ค าร้องดังกล่าว และแจ้งสั่งพร้อมด้วยเหตุผลเป็นหนังสือไปยังผู้เสียภาษีโดยไม่ชักช้า กรณีที่ผู้บริหารท้องถิ่น 
พิจารณาค้าร้องของผู้เสียภาษีไม่แล้วเสร็จภายในระยะเวลาดังกล่าว ให้ถือว่าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นชอบกั บค้าร้อง
ของผู้เสียภาษ ี
 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
  ระยะเวลาในการด าเนินการ รวม 181 วัน 

 
ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอนการด าเนินงาน ระยะเวลา ผู้รับผิดชอบ 
๑. เตรียมฐานข้อมูลที่ดิน

และสิ่งปลูกสร้าง
 
น าข้อมูลที่ใช้ในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง รวมถึงข้อมูลที่ ได้ รับ แจ้งจาก
ส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขา และ
ข้อมูลที่ผู้ เสียภาษีแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในปีนั้นๆ 
มาใช้เป็นฐานข้อมูลส าหรับการจัดเก็บภาษ 

๓๐ วัน  
(ภายในเดือนตลุาคม

ของทุกปี) 

งานจัดเก็บรายได ้
กองคลัง
 

๒.  แต่งตั้งพนักงานส ารวจ 
พนักงานประเมิน และ
พนักงานเก็บภาษ ี

ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งแต่งตั้งพนักงานส ารวจ 
พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 

๑ วัน งานจัดเก็บรายได ้
กองคลัง 

๓. - ส า ร วจ  และจั ดท า
บัญชีรายการที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้าง 
 
 
 
 
 
- ประกาศและจัดส่ ง
บัญชีรายการที่ดินและ
สิ่ ง ป ลู ก ส ร้ า ง ใ ห้
ประชาชนตรวจสอบ 
- ประชาชนตรวจสอบ
รายการที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างเพื่อขอแก้ไข
 

- พนักงานส ารวจออกส ารวจข้อมูลรายการ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
- จัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
และบัญชีรายการห้องชุด (ภ.ด.ส.3 และ 
ภ.ด.ส.4) โดยปิดประกาศไว้ที่ ณ ท่ีท าการของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพื่อให้ประชาชน 
ตรวจสอบเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน 
 
- และจัดส่งข้อมูลรายการที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างของผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบโดยตรง 
เพื่อตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูล หาก
เห็นว่าไม่ถูกต้องให้แจ้งผู้ เสียภาษีทราบว่ามี
สิทธิยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อแก้ไขให้
ถูกต้องก าหนดระยะเวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน 
นับตั้งแต่วันท่ีได้รับหนังสือ 

60 วัน งานจัดเก็บรายได ้
กองคลัง 

๔. จัดท าบัญชีราคาประเมนิ
ทุนทรัพย์ที่ดินและสิ่ ง
ปลูกสร้าง (ภ.ด.ส .1) 
และบัญชีราคาประเมิน
ทุ น ท รั พ ย์ ห้ อ ง ชุ ด 
(ภ.ด.ส.2)
 

จัดท าบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.1) และบัญชีราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ห้องชุด (ภ.ด.ส.2) 

๓๐ วัน งานจัดเก็บรายได ้
กองคลัง 

๕. การแจ้งประเมินภาษ ี - กรณีผู้เสียภาษีรายใดได้รับการยกเว้นมูลค่า
ฐานภาษี และไม่มีค่าภาษีที่ต้องเสีย องค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นไม่ต้องส่งหนังสือแจ้ง
ประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษีรายนั้น
 

๓๐ วัน งานจัดเก็บรายได ้
กองคลัง 

๖. การช าระภาษ ี ผู้ เสียภาษีมีหน้าที่ช าระภาษีภายในเดือน
เมษายนของทุกป ี

๓๐ วัน งานจัดเก็บรายได ้
กองคลัง 

 
 
 
 



ขั้นตอนในการท าในระบบ 
รายละเอียดผู้ช าระภาษี (กค.1)  

 

รายละเอียดผู้ช าระภาษี (กค.1) 

 

 

 

ระบบแสดงหน้าจอ 
รายละเอียดผู้ช าระภาษี (กค.1)  

 

 

 

ระบุเงื่อนไขในการค้นหา แล้วกดปุ่ม ค้นหา  

 

 

 

ระบบแสดงรายงานตามเงื่อนไขท่ีค้นหา แล้วกดปุ่ม พิมพ์ 

 

  

 

      จบการท างาน 

 

  

 

 

 

๒ นาที 

๑ นาที 

๑ นาที 

๑ นาที 



จัดท า กค. 2 เมื่อสิ้นปีงบประมาณ 

 

จัดท า  กค.2  เมื่อสิ้นปีงบประมาณ 

 

 

 

ระบบแสดงหน้าจอ 
จัดท า กค.2 เมื่อสิ้นปีงบประมาณ 

 

 

 

กดปุ่ม แสดงข้อมูล  

 

 

 

ระบบแสดงข้อมูล กค.2 
แล้วกดปุ่ม  จัดท า กค.2 

 

 

 

จบการท างาน 

 

  

 

 

 

๓ นาที 

๑ นาที 

๑ นาที 

 



จัดเก็บรายได้นอกสถานที่ (อื่นๆ)  

 

จัดเก็บรายได้นอกสถานท่ี (อื่นๆ) 

 

 

ระบบแสดงหน้าจอจัดเก็บรายได้นอกสถานท่ี 

 

 

ระบุรายละเอียดให้ครบ แล้วกดปุม่ รับเงิน 

 

 

ระบบแสดงรายละเอียดการช าระเงินจะปรากฏอยู่ที่  
รายการธรุกรรมที่ต้องการออกหลกัฐานการรับเงิน  

 

 ไม ่  

ข้อมูลถูกต้อง                              คลิกเลือกรายการทีต่้องการลบ 
                                       และคลิกปุ่ม ลบ 

 

 ใช่  

คลิกปุ่ม ออกหลักฐานการรับเงิน 

 

 

ระบบแสดงหน้าจอหลักฐานการรบัเงิน 

 

 

เลือกวิธีการช าระเงิน แล้วกดปุม่ พิมพ์หลักฐานการรับเงิน 

 

จบการท างาน 

  

๓ นาที 

 

๒ นาที 

 

๑ นาที 

 

๑ นาที 

 

๑ นาที 

 

๑ นาที 

 

๑ นาที 

 


